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Kortermajade renoveerimise tempot mitmekordistaks tehaseline
renoveerimine. See tdhendab, et hooned kaetakse tehases
valmistatud lisasoojustuspaneelidega, mis on valjastpoolt juba I&plikult
tehases viimistletud ja millesse on paigaldatud nii uued aknad kui ka
ventilatsioonitorustik, kirjutab Martin Talts.

Euroopa Liidus on lepitud kokku meetmete rakendamises kliimakatastroofi

darahoidmiseks ja selle Uks oluline osa on hoonete energiatarbimise
vahendamine nende tervikliku renoveerimise abil.
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Seatud kliimaeesmarkide saavutamiseks tuleks Eestis renoveerida aastaks
2050 ca 14 000 kortermaja, see on ule kahe maja igas toopaevas. Kdlab
tdepoolest nagu maraton, kuid andmata hinnangut selle eesmargi
realistlikkusele, oleks nii ehk teisiti vajalik senise tempo mitmekordistamine.

On see Uldse teostatav ja elanikele joukohane ehk makstav? Vastus on jah, kui

kasutada moodsaid tehnoloogiaid, st tehaselist ehitamist. Mdoistagi peab
jatkuma ka riigi jarjepidev toetusskeem.

Lasnamae, Mustamde ja Oismée Tallinnas, Annelinn Tartus ja muud
korrusmajade piirkonnad on suuresti renoveerimata vOi on seal hooneid
renoveeritud uksnes osaliselt ja/vdi praegustele nduetele mittevastavalt.

Siiski ei ole nende majade — mis on elanikega asustatud — seisukord ohtlikult
halb ja kindlasti ei ole lahenduseks nende lammutamine. Nn magede
lammutamine pole mdeldav juba ainuuksi meie erastamismudelist tulenevalt,
sest neid ei ole vbimalik isegi ajutiselt tihjaks kolida. Samuti ei oleks vanade
majade asemel uute ehitamine majanduslikult realistlik ega ka
keskkonnaaspektist mdistlik.

Seega sOltumata vahel abstraktsetest ja kaugetena naida voivatest
kliimaeesmarkidest on vaja need "maed" pigem varem kui hiljem terviklikult
renoveerida. On vaja muuta need hea vdljandgemisega moodsaiks ja
inimsObralikeks asumiteks.

Kldsimus ei ole mitte ainult poole vaiksemates kuttearvetes ja korterite heas
sisekliimas, vaid vbOimaluses luua tervikrenoveerimisega tdiesti uue
kvaliteediga ruumiline elukeskkond. Ideaalis peaks see hdlmama ka liftide
ehitamist ja omavalitsuste poolt hoonetevahelise ruumi inimsdObralikuks
muutmist, autode parkimise, puhkealade jmt seonduvat. Noukogudeaegsetes
kortermajades elavate inimeste suurt osakaalu arvestades on renoveerimisel
lisaks majanduslikule ka tugev sotsiaal- ja regionaalpoliitiline mddde.

Tehaseline renoveerimine kui lahendus ja uus standard

Lahenduseks, kuidas renoveerimise tempot mitmekordistada, on tehaseline
renoveerimine. See tahendab, et hooned kaetakse tehases valmistatud
lisasoojustuspaneelidega, mis on valjastpoolt juba I6plikult tehases viimistletud
ja millesse on paigaldatud nii uued aknad kui ka ventilatsioonitorustik.



Eesti esimene tehaselise renoveerimise kogemus saadi 2018. aastal, mil
Tallinnas Akadeemia teel renoveeriti terviklikult Uks Taltechi Uhiselamu.
Korralikuma hoo sai uuel viisil renoveerimine sisse mone aasta eest, Kkui
KredEx kdivitas vastava pilootprojekti. Selle raames on nuldseks Eestis asja
renoveeritud kimmekond maja ja teist samapalju on praegu t00s.

Saadud kogemus on veidi rabedale algusele vaatamata selgelt positiivne.
Kogu renoveerimisprotsess —  seinte  ja katuse  soojustamine,
soojustagastusega ventilatsiooni paigaldus, kulttestisteemi uuendamine,
trepikodade varskendamine, uute rodude paigaldus jpm — on ule kahe korra
Kiirem kui traditsioonilise ehitusplatsil renoveerimise puhul. Sealjuures ei kaeta
kogu maja fassaade tellingutega, mis tahendab vahem hairinguid.

Ka ehituskvaliteet on parem, sest seinapaneelid valmivad kontrollitud
tehasetingimustes. Kdik kasutatavad materjalid on koostdods meie Ulikoolide
teadlastega hoolikalt Iabi m&eldud, et tagada nende toimivus ja vastupidavus.

Mis eriti oluline, KredExi toetusskeemi puhul on suurema osa kortermajade
tehaseline renoveerimine korterithistule ja elanikule soodsam, kui tavaparasel
viisil ehitusplatsil renoveerimine. Seda seetdttu, et Tallinnas, Tartus ja nende
Umbruse omavalitsustes kehtib tehaselisele renoveerimisele kdrgem
toetusmaar kui ehitusplatsil renoveerimisele. Seega on voimalik saada Ule
kahe korra lihema ajaga parem ja soodsam toode.

Uut moodi renoveerimise valjakutsed

Kuivdrd tehaseline renoveerimine on olnud turul alles IUhikest aega, siis on
arusaadav, et selle eelised pole veel laiemalt teada. Samuti pole olnud Kredexi
kortermajade renoveerimistoetus jarjepidev.

Nii juhtuski, et kevadise toetuse taotlusvooru 80 miljonit eurot Idks "nagu
kerisele" ja ca 200 taotlusest mitte Uhtki ei esitatud tehaselisele
renoveerimisele. See tahendab, et Uhistutel olid pikema aja jooksul
valmistatud ette renoveerimisotsused, sh ajast, mil tehaseline renoveerimine
ei olnud veel jdudnud tuntust koguda.

"Onneks" on toetuste taotluste "Nii ongi kaks Tartu korterilihistut
labivaatamine  osutunud  vaga oma esialgse taotluse muutnud n-6
aeganodudvaks ja kuni korterilhistu tavarenoveerimiselt tehaseliseks ja
pole Kredexi otsust oma taotlusele ka hanked valja kuulutanud.”
saanud, on tal digus oma taotlust



muuta. Nii ongi kaks Tartu korteritihistut oma esialgse taotluse muutnud n-0
tavarenoveerimiselt tehaseliseks ja ka hanked valja kuulutanud.

Seega on Uheks vdljakutseks toetuse jarjepidevuse tagamine, millega
kliimaministeerium kindlasti ka tegeleb. Samaaegselt saaks ka Kredex teha
senisest enam uue renoveerimisviisi tutvustamisel, alustades oma veebilehel
selle esiletoomisest.

Teine valjakutse seondub renoveeritavate hoonete vdljanagemisega. Need
vOiksid olla atraktivsemad, mitmekesisema varvi- ja materjalivalikuga.
Lahenduseks vOiks olla klimaministeeriumi eestvedamisel korraldatav
arhitektuurivdistlus,  mille  kaigus  tootatakse  valja enamlevinud
hoonetlipidele igaithele moned tilplahendused, mille hulgast korterithistu
saab valida endale meeleparase. Need peaksid olema julged ja vahvad, kuid
samal ajal standardiseeritud elik tehaseliselt hasti teostatavad ja elanikele

taskukohased.

Jargmise sammuna vOiks luua ulikoolide — ennekdike EKA ja Taltechi — ning
majatehaste koostods hasti visualiseeritud konfiguraatori, mille abil saaks

korteritihistu valida vdlja talle sobivaima renoveerimislahenduse ja mis kuvaks
ka eri lahenduste indikatiivseid hindu.

Kolmas valjakutse seondub nahtusega, mida vOiks iseloomustada véljendiga
"igas omavalitsuses pdleb tuli erinevalt". See tahendab, et kui naditeks Tartus
on saanud konkreetne renoveerimislahendus paasteameti kooskdlastuse, siis
mones teises Eesti omavalitsuses tapselt sama lahendus kooskdlastust ei saa.
Tuleb labida kulukas ja aegandudev, ent tarbetu projektikohase
kooskdlastuse protsess, mis tana selgelt parsib renoveerimistegevust.

Eesti puitmajaliidu eestvedamisel on valmimas uus juhendmaterjal, mis
paasteametiga kooskOlastamise jargselt peaks selle kitsaskoha juba
lahikuudel lahendama. Loodetavasti avaneb seejarel vdimalus hakata
tehaseliselt renoveerima ka uheksakorruselisi hooneid, millega oldaks
teerajajad terves Euroopas.

Kokkuvdtvalt saab 0Oelda, et tehaseline renoveerimine on tohutu
potentsiaaliga lahendus, mis:

 aitab tdita klimaeesmarke, aidates vahendada hoonete energiakulu ca
50 protsenti;
« muudab meie ruumilise keskkonna atraktiivseks ja kauakestvaks;



. suurendab oluliselt ehitamise efektiivsust ja vahendab selle keskkonna
jalajalge;

o On skaleeritav teistele turgudele, suurendades meie eksporti ja
tasakaalustades kaubandusbilanssi. Juba praegu osalevad Eesti

majatehased Euroopa suurima turu Saksamaa kortermajade tehaselisel
renoveerimisel.
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